MAPEAMENTO

Fluxo de visitas em
Realizacao:

SI'!opp,lrjg Center e  QUSBVC
lojas fisicas do Brasil T

12 semestre de 2023 Parceria:
Partners
JUIhO/ 2023 Capital & Work




IPV 0 que é¢

IPV - indices de Performance do Varejo

Através dos dados originados pelas investidas da HiPartners, venture capital focado em Retail
Techs, € gerado um estudo mensal que engloba a variagcdo mensal e anual do fluxo de
consumidores, vendas, faturamento e reputacdo do varejo brasileiro. O report tem ainda

chancela da 4intelligence e da SBVC - Sociedade Brasileira de Varejo e Consumo.

Para conhecer mais, acesse www.hipartners.com.br/ipv

Importante:

No Mapeamento abordamos os dados de Fluxo de Visitas, gerados pela FX Data Intelligence, e
os dados de Vendas (Quantidade de Cupons e Faturamento), gerados pela F360°, ambas
investidas da HiPartners.

Para conhecer a Metodologia, acesse: https://www.ixdata.com.br/nota-metodologica-ipv.pdf



http://www.hipartners.com.br/ipv
https://www.fxdata.com.br/nota-metodologica-ipv.pdf

Metodologia

« Amostra dados de fluxo de visitas: Aproximadamente 3.000 pontos monitorados.

« Amostra dados de vendas: Aproximadamente 8.000 lojas fisicas.

« Abrangéncia: Nacional. (Shoppings': Nordeste, Sudeste)

- Segmentos analisadosz Otica, Moda, Beleza, Calcados, Eletroeletrénicos, Drogaria,

Home Center e Departamentos.

« Premissas: Aplicacdo de premissas para andlise dos dados, como estabelecer o periodo
e quantidade de estabelecimentos por regido e por segmento.

 Ponderacao dos dados: foi realizada com base nos indicadores de atividade econdmica,
priorizando maximizar essa correlacdo.

« Fonte dos Dados: IPV - indices de Performance do Varejo
- Indice de Fluxo: FX Data Inteligence
* Indice de Vendas: F360°
Complemento da metodologia: ver parte final deste Estudo

'Ainda ndo estamos considerando as regides Norte, Centfro-Oeste e Sul, por enquanto.
2 Os indices ndo contemplam Supermercados. 3




SHOPPING CENTER

Panorama o setor

com dados atualizados
do ano de 2022




Yl Panorama do setor

Partners
Capital & Work

628 SHOPPINGS NO TERRITORIO NACIONAL

($) R$ 191,8 BILHOES DE FATURAMENTO em 2022

RS 159,2 BILHOES DE FATURAMENTO (EM 2020)

¢ 115.817 LOJAS

Na 15 SHOPPINGS A INAUGURAR (M 2023)
R 1,04 MILHAO DE EMPREGOS GERADOS

I 443 MILHOES VISITANTES/ MES

Fonte: ABRASCE 5



- SBV(

NUumeros do setor

DEZEMBRO/2021

NUmero Total de Shoppings m
A Inaugurar em 2023
Area Bruta Locdvel (em milhdes de m?)
DEZEMBRO,2022 Vagas para Carros 1.037.369

Total de Lojas 115.817
Salas de Cinema 3.051
Empregos Gerados 1.040.000

Fonte: ABRASCE



NUMEros regionais

Capital & Work

REGIAO N° DE SHOPPINGS % DO TOTAL ABL (m?2)
Norte 29 5% 900.521
Nordeste 107 17% 3.142.797
Centro-Oeste 66 10% 1.552.619
Sudeste 322 51% 9.426.786
Sul 104 17% 2.486.738

Fonte: ABRASCE 7



N SBVC

Numeros estaduais

Partners

Capital & Work

avos (M08 Cemmavoro  ARIOULEN Wl eavos ( MBE emmmcoro  ARIOMLEM
FINAL DE 2022 FINAL DE 2021
AC 1 0 28.564 PB 9 1 276.911
Al 0 174.804 PE 21 0 654.161
AM 10 0 310.333 PI 5 0 137.000
AP 0 50.437 PR 40 1 940.103
BA 22 0 643.920 RJ 72 1 1.998.013
CE 21 1 596.508 RN 8 0 188.391
DF 20 1 494,058 RO 1 0 43.652
ES 12 0 323.812 RR 2 0 39.517
GO 32 0 673.486 RS 39 1 905.941
MA 11 0 284.499 SC 25 0 640.694
MG 48 1 1.306.590 SE 5 1 186.603
MS 0 156.122 SP 190 6 5.798.371
MT 0 228.953 TO 3 1 87.019
PA 10 0 340.999 Total 628 15 17.509.461

Fonte: ABRASCE 8
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Partners o ~
([em R$ bihdes/ ano)
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m FATURAMENTO (EM BILHOES DE REAIS/ANO)

Fonte: ABRASCE 9
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Sociedade Brasileira
de Varejo e Consumo

Partners

Fonte: ABRASCE
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2012
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2013

NUmMero de shoppings

401 620 628

50 538 558 571 563 977

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Partners

Capital & Work

110.938 112.738 115.817

95242 98.201 99.990 102.300 104.928 105.592
83 N | I I I I I I I I

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: ABRASCE .
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Fvolucao do setor
ABL (mihdes n?)

16,32 17 17.5
15237 15,58 ' 16 16
13846 1468 T

12.94

11,403

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: ABRASCE ] 2
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Partners

Capital & Work

1.085.040 1.102.171

1.032.776 o
978.9463 1.016.428 1.029.367
843.254 I I I I

998.000 1.020.000 1.040.000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: ABRASCE ] 3



Fluxo de visitas no

1° semesire de 2023 em
Shopping Center e
lojas fisicas

no Brasil

DADOS DO LEVANTAMENTO A SEGUIR:




Varnacao anual do fluxo

de visitas em shopping No 1°semestre de 2023(%)

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo

780
626
180 215
107
519 5 1 6 9 2 ] l5 31 g I1916
B — — _ . — o — . I _ [
o™ . = " 2ol s
95 .92 82
JAN FEV MAR ABR MAI JUN
m2018 2 5 2 1 2 5
2019 -4 1 1 -2 0 3
2020 -2 -6 .43 .95 .92 .82
2021 .50 .45 .54 780 626 215
2022 5 6 180 107 31 19
2023 19 9 -6 5 8 16

15



. Indice de lojos fisicas
’ ' de visitas emlojos fisicas no 1° semestre de 2023(%)

Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagdo ao més anterior

-38% -50%
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo



Indice de shopping

" no 1°semesire de 2023 (%)

_ Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior
- T |—| TN Més x Més: Em relagdo ao més anterior
am L1
150%
19% .
19% 16%
=N
5%
-6% .
-23%Jan Fev -127 “Mar Abr Mai Jun
-50%
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo



— Fuxo de visitas no 1° semestre de 2023

Em junho de 2023 o fluxo de visitas cresceu 3% nas lojas fisicas em
relacdo ao mesmo periodo do ano passado. Os lojistas de rua
contaram com crescimento de 11%, enquanto os de shopping

tiveram resultado mais timido, com alta de 2%.

Na margem, o descolamento no fluxo de visitacdo entre os tipos de
loja se mantém, assim como também visto no relatdrio do més

passado, explicando a diferenca no crescimento anual.

18

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo




Fluxo de visitas no 19 semestre de
7023 em Shopping Center e
l0jas fisicas

pOr regiao




Paﬂners

Capital & Work
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Regiao: NORTE

5
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Indice de shopping

Huxo de visitas no 1° semestre de 2023 porregido

Esta regiao nao tem dados agrupados por falta de informacao de dados, pelos

seguintes motivos: problemas de infraestrutura, falta de internet ou algo que

tenha comprometido o funcionamento do sistema.
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo



Ind|ce de lojas fisicas

Huxo de visitas No 1°semestre de 2023 porregido

./ =
Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagcdo ao meés anterior

40%
20%
0%
—a— 0%
-4%
-20%
-40%
Fev Mar Abr Mai Jun
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo
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Regiio: NORDESTE




Indice de shopping

Auxo de visitas no 1°semestre de 2023 porregido

Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagcdo ao meés anterior

32% 40%
30%
20%
10%
0%

-10%

-20%
-21% -30%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo



“a INdice de lojas fisicas

Huxo de visitas no 1°semestre de 2023 porregido

=

Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagcdo ao meés anterior

25%
20%

15%
4% 10%

5%
m o
-1% 1% -5%

-5% 10%
15%
20%
25%
-30%

20%

-25%
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo




o P/’HH//
Regiao: CENTRO OESTE




Indice de shopping

Auxo de visitas no 1°semestre de 2023 porregido

Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagcdo ao meés anterior

Esta regiao nao tem dados agrupados por falta de informacao de dados, pelos
seguintes motivos: problemas de infraestrutura, falta de internet ou algo que

tenha comprometido o funcionamento do sistema.
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo



Ind|ce de lojas fisicas

Huxo de visitas No 1°semestre de 2023 porregido

=

Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior

Més x Més: Em relagcdo ao meés anterior
30%
20%
10%
. [
T
—— 3%, 0%
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14%
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo
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Sociedade Brasileira
de Varejo e Consumo

Partners

Capital & Work

Regiao: SUDESTE



{

" Indice de shopping

i Auxo de visitas no 1°semestre de 2023 porregido
/

Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagcdo ao meés anterior

13%
1% 15%

10%
5%
-3% 0%
-5%
-10%
-15%
-20%

-23% -25%
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo



“Indice de lojas fisicas

Huxo de visitas no 1°semestre de 2023 porregido

/ Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior

Més x Més: Em relagcdo ao meés anterior

31%

40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%
-30%
-40%
-50%

-41%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun

31

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo



- SBV(

Sociedade Brasileira
de Varejo e Consumo

Partners

Capital & Work

Regiao: SUL



“ Indice de shopping

‘;/ Auxo de visitas no 1° semestre de 2023 porregicio

Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagcdo ao meés anterior

Esta regiao nao tem dados agrupados por falta de informacao de dados, pelos
seguintes motivos: problemas de infraestrutura, falta de internet ou algo que

tenha comprometido o funcionamento do sistema.
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo



{

~“_Indice de lojas fisicas

a/ Huxo de visitas no 1°semestre de 2023 porregido
/ =8

Ano x Ano: Em relagao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagcdo ao meés anterior

50%
37% 40%

30%
19%

12% 20%

. 9% 10%
) 0%

-10%
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-40%
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo



Fluxo de visitas no 1° semestire de 2023
OOr regiqo

A alta no fluxo de visitacdo em junho de 2023 em lojas fisicas (3%), contra
mesmo més de 2022, foi heterogénea entre as regioes. Enquanto Norte (-4%) e
Nordeste (-0,5%) observaram queda, as demais regioes tiveram crescimento,

com destaque para Centro-Oeste (10%), seguido por Sudeste (4%); enquanto

a regido Sul aproximou-se da estabilidade (0,1%).

Em relacdo ao volume de vendas, o movimento de alta (9%) para o Brasil foi
generalizado territorialmente. O destaque positivo foi o Nordeste (13%),
seguido pelo Sul (8%) e Norte (8%). Sobre o faturamento nominal, a maior alta

também foi no Nordeste (20%), seguido pelo Sul (16%).
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo




Fluxo de visitas
NO 1° semestre de 2023
por segmento




- SBV(

Sociedade Brasileira
de Varejo e Consumo

Partners

Capital & Work

segmento: MODA

Tecidos, vestuario e calcados




=2 Indice de lojaos fisicas

Auxo de visitas no 1°semestre de 2023 por segmento

35%

-41%

Jan

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo

14%

-11%

Fev

Mar

Ano x Ano: Em relagcao ao mesmo més do ano anterior

Abr

Més x Més: Em relagao ao més anterior

40%
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Segmento: MOVEISE
FLETRODOMESTICOS




=2 Indice de lojaos fisicas

Auxo de visitas no 1°semestre de 2023 por segmento

Jan

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo

Fev

157 792

Mar

Ano x Ano: Em relagcao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagao ao més anterior

21% 25%
20%
15%
10%
5%
0%
-5%
-10%
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-15% 0%
Abr Mai Jun
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Sociedade Brasileira
de Varejo e Consumo

Partners

Capital & Work

segmento: DROGARIA E
PERFUMARIA

Artigos farmacéuticos, médicos, ortopédicos, de Perfumaria e
cosmeticos




=2 Indice de lojaos fisicas

Auxo de visitas no 1°semestre de 2023 por segmento

Ano x Ano: Em relagcao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagao ao més anterior

55% 60%
36%

40%

14% 267
I o
-6% -14%
/ 147 0%

-40%
-42%
-60%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo
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segmento: ARTIGOS DE
USO PESSOAL




=2 Indice de lojaos fisicas

Auxo de visitas no 1°semestre de 2023 por segmento

-24%

Jan

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo

Fev

Mar

Ano x Ano: Em relacao ao mesmo més do ano anterior

Abr

Més x Més: Em relagao ao més anterior
30%

20%
10%
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-10%
-20%

-30%
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segmento: LIVRARIA E
PAPELARIA
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=2 Indice de lojaos fisicas

Auxo de visitas no 1°semestre de 2023 por segmento

Ano x Ano: Em relagcao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagao ao més anterior

3000%
2501% 2500%
2000%
1500%
1000%
1%
o 6% 19% 500%

. - QO - —c— 0%

. ._11(;22 _35% -12% -30% 00
Jan Fev Mar Abr Mai Jun
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Indice de lojas fisicas

Auxo de visitas no 1°semestre de 2023 por segmento

O fluxo de visitacdo contou com queda em 1 dos 5 setores com dados para
este més. O destaque negativo foi o setor "Livros, jornais, revistas e papelaria”,
com queda de 30%. A maior alta foi "Artigos farmacéuticos, medicos,

orfopédicos, de perfumaria e cosmeéticos”, com crescimento de 26%.

O destaque negativo para volume de vendas fica para "Outros artigos de uso
pessoal e domeéstico" (-5%). JG o destaque positivo foi o setor de "Artigos
farmacéuticos, médicos, ortopedicos, de perfumaria e cosmeéticos”, com alta
de 15%. No faturamento nominal, os setores de destaque, tanto positiva
quanto negativamente, repetem-se, com alta de 23% para "Artigos
farmacéuticos, médicos, orfopédicos, de perfumaria e cosmeéticos”, e queda
de 3% para "Outros artigos de uso pessoal e doméstico".
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Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo



Vendas nas lojas fisicas
do Brasil




37%
|

Jan

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo

21%

Fev

Faturamento

Lojas fisicas — 1° semestre de 2023 no Brosil

Ano x Ano: Em relacao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagao ao més anterior

Mar
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20%
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Shopping Mall

HEE

Jan

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo

Fev

Lojos fisicas de shopping centers

Faturamento

— 1°semestire de 2023 no Brasil

Ano x Ano: Em relacao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagcdo ao més anterior
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-33%

Jan

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo

Fev

Faturamento

Lojos fisicas de ruo
— 1° semesire de 2023 no Brasil

Ano x Ano: Em relagcdo ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagcdo ao més anterior

Mar
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38%
|

-40%

Jan

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo

23%

-1%

Fev

o

Mar

Cupons

Lojas fisicas — 1° semestre de 2023 no Brosil

Ano x Ano: Em relacao ao mesmo més do ano anterior

Abr

Més x Més: Em relagao ao més anterior
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Shopping Mall

HEE

32%

-51%

Jan

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo

16%

Cupons

Lojos fisicas de shopping cente

S

— 1°semesire de 2023 no Brasl

Ano x Ano: Em relagcao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagao ao més anterior
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42%
|

-34%
Jan

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo
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Fev

Mar

Cupons

Lojos fisicas de ruo
— 1° semesire de 2023 no Brasil

Ano x Ano: Em relagcao ao mesmo més do ano anterior
Més x Més: Em relagao ao més anterior
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Faturamento e Cupons

Vendaos no 1°semestre de 2023 no Brosi

A quanfidade de boletos (vendas) teve alta de 9% nas lojas fisicas, frente ao
mesmo mées do ano anterior. A alta para lojas de rua foi de 12%, enquanto as lojas
siftuadas em shopping centers tiveram crescimento de 3%, apds retracdo no

relatorio anterior, na mesma base de comparacdo.

J& pela visdo do faturamento, houve variacdo. No Brasil como um todo, houve
alta de 15%, sendo 20% exclusivamente para lojas de rua e 5% nas lojas de
shopping centers. Novamente alta para lojistas dos grandes centros, frente a
retfracdo no relatério de Maio de 2023.

Isso reflete no ticket médio nominal, sendo alta de 6% para lojas fisicas em admbito

nacional, sendo igualmente 6% nas lojas fisicas de rua e 1% nas lojas de shoppings.

Fonte: IPV - indices de Performance do Varejo 55




Shopping center e Loja fisica

Eduardo Terra

Presidente
SBVC

Varejo 1°semesire de 2023

“Houve uma melhora no cendrio de consumo das familias, com
destaque para a renda, que se beneficiou do dinamismo do
mercado de trabalho, da recomposicdo do saldario minimo e da
ampliacdo do Bolsa Familia.

Outro vetor importante deste comportamento é a dindmica
benigna que se instalou no mercado de alimentos devido ao
arrefecimento da inflacdo desta categoria.

Mas, se por um lado os consumidores se beneficiam de um
choque de oferta que acarretou a queda dos precos de
alimentos e outros insumos no atacado, por outro, um cendadrio de
credito mais restrito, aléem de um alto grau de endividamento
familiar, desestimulam o crescimento da demanda por bens
durdveis, o que pode ser um sinal de alerta.”
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Shopping center e Loja fisica

Flavia Pini
Sécia
HiPartners

Varejo 1°semesire de 2023

“Sabemos que o varejo enfrenta um momento desafiador frente
ao cenario macroeconémico nacional e global. Mesmo com os
indices em alta, a aprovacdo da reforma tributadria, por exemplo,
pode trazer diversos impactos, ja que setor € bastante exposto a
beneficios fiscais, principalmente atrelados ao ICMS, como
fambém a Lei do Bem, Lei da Moda e a Sudene, que poderiam
ser reduzidos com a implementacdo de um imposto Unico.

Por isso a importancia de permanecer com modelos de
eficiéncia para preservar margens e trabalhar as bases que ja
est@o dentro de casa.”

S7



Metodologia

1. Indice de cdmputo didrio.

2. Considera-se para o cdlculo do indice apenas os estabelecimentos que estdo presentes
na base no Ultimo dia de interesse, ou seja, ndo consideramos agueles que foram

descontinuados. Além disso, esses estabelecimentos devem ter sido inseridos hd pelo menos
um ano.

3. O peso inicial de cada estabelecimento € dado pela sua média histérica em relacdo d soma
de todas as médias histdricas de todos os estabelecimentos. De modo, mais claro, seja
Pi,d o peso inicial do estabelecimento i no dia d. Considere fambémVi,d como as visitas ao

estabelecimento i no dia d. Por fim, sejam Di o nUmero de dias na amostra do estabelecimento
i e N o niUmero total de estabelecimentos considerados. Temos que:

0.
Loy Yid
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Metodologia

4. A fim de auxiliar no controle da heterogeneidade entre os mais diversos estabelecimentos,
constroi-se, por dia e para cada estabelecimento, o desvio (razdo) do niumero de visitas

em relacdo a sua média historica. Tal varidvel passa a ser aguela de nosso interesse.

Em termos matemdaticos:

V,.' d
0.
Ed=ll 1|I"Il',r!'
Dy

Desvio; 4 =

5. Como hd entrada de estabelecimentos na amostra ao longo do tempo; para cada dig,
soma-se os pesos de todos os estabelecimentos pertinentes aquela data e repondera-se
0 peso de cada estabelecimento presente usando sua participacdo no total daguele dia.
Definamos entdo o peso ajustado para o estabelecimento i no dia d, o qual contém n
estabelecimentos, como:

Pﬂd,‘ d= —_—
e T'i'r P
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Metodologia

6. Calcula-se a conftribuicdo didria de cada estabelecimento, Contri;d, multiplicando-se o desvio
em relacdo a média histérica pelo peso ajustado.

Contr;q = Desvio; 4 * Pad, 4

7. O valor de interesse para o indice em um determinado dia d, Valord, € a soma das
contribuicoes dos estabelecimentos nesse dia.

n
Valory; = Z Contr; 4
—

8. Adota-se o primeiro dia da série como referéncia (valor = 100) e encadeia-se para frente.
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Ficha Tecnica

Realizacdo SBVC:

Eduardo Terra — Diretor-Presidente da SBVC e socio da BTR Educacdo e Consultoria
Fernanda Besnosoff - Coordenadora de Pesquisas e Estudos da SBVC

Diretoria SBVC:

Eduardo Terra - Diretor-Presidente da SBVC e socio da BTR Educacdo e Consultoria
Alberto Serrentino — Vice-Presidente e Conselheiro Deliberativo da SBVC e Fundador
da Varese Retail

Hélio Biagi — Presidente do Conselho Deliberativo da SBVC, Sécio da BTR Educacdo e
Consultoria e Co-Fundador do OasisLab

Maria Odete Alves — Gerente Executiva da SBVC

PARCERIA

Flavia Pini — FIdvia Pini, socia da HiPartners Capital & Work
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